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RESUMO

Este artigo tem como objetivo a elaboragdo de uma ferramenta para uma avaliagcdo criteriosa do
emprego do retrofit em edificagfes antigas que geralmente estdo em mau uso ou em estado precério
em centros urbanos das grandes cidades. O retrofit atualmente vem sendo empregado em maior
quantidade, mas como saber se devera ser empregado de fato? Quais critérios devem ser levados
em consideracdo? Partindo destes questionamentos surge a ideia de uma ferramenta que dé
condicdes de avaliar criteriosamente a edificagdo candidata a retrofit, relagdo de custo dos servigos
do empreendimento, condigbes da estrutura para recuperar e ou reforcar, atualizacdo do sistema
elétrico e implantacdo de sistema de automacéo, para garantia de maior eficiéncia energética, anélise
de conforto térmico e acustico, renovacdo ou alteracdo de fachada e possibilidade em casos de
patriménio histérico, condicBes de acessibilidade e de mobilidade enquanto vias urbanas e também a
manutenabilidade e vida util pés retrofit, sem deixar de considerar a aplicacdo das premissas da
norma de desempenho, mesmo esta sendo adotada para novas edificacdes. Com a ferramenta sera
possivel identificar, com mais facilidade, os pontos mais criticos, permitindo visualizar a dimenséo do
servico, a solugdo mais adequada ou 0 ndo emprego deste retrofit para a edificacdo, uma vez que um
dos conceitos do retrofit & garantir a extensdo da vida Util e uma obra ultrapassar o orgamento de um
novo empreendimento e de aproveitar antigas estruturas ja existentes em areas com escassez de
terrenos desocupados nos centros urbanos.
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1. Introducéao

O retrofit € o termo empregado na engenharia para o processo de reforma de um prédio
ja construido que esteja precisando de manuten¢édo ou em estado de degradacdo. Este
termo tem origem em duas palavras “retro” em referéncia a passado e “fit” se referindo a

trazer novas técnicas construtivas.

A principio o termo comecou a ser utilizado na industria aerondutica, quando se referia a
atualizacdo de aeronaves, adaptando-as aos novos e modernos equipamentos
disponiveis no mercado. Com o passar do tempo, o termo e o conceito de retrofit

comecou a ser empregado em outras industrias, inclusive na construcao civil.

Vale ressaltar que o processo de reforma na construcdo civil pode ocorrer por conta do
dinamismo urbano ou pelo ndo atendimento das necessidades dos usuarios. Este imével
construido em décadas passadas, ja inserido na paisagem urbana da cidade, precisa

preservar a sua histéria arquitetbnica durante a decisdo de melhorias.

Muitas vezes associado a reforma, o retrofit tem uma importancia e seriedade para a
engenharia que sobrepde ao conceito de reforma. O retrofit deve estar relacionado a
uma pratica de engenharia voltada para a inovacao, racionalizacdo e sustentabilidade.
Vale-se de uma reestruturagdo com a aplicacdo de medidas construtivas atuais, visando
a modernizacdo e a preocupacdo com o meio ambiente, sem perder o valor arquiteténico

e histérico.

E notdrio que qualquer esforco voltado para a preservacdo do patrimdnio arquiteténico
nas cidades brasileiras demanda de uma série de problemas envolvendo custo de
manutencdo e reutilizagdo do espaco, sendo que este precisa se manter
economicamente depois de uma nova adequacao do seu uso. O retrofit se apresenta
como uma opcdo para atender a demanda existente de habitacbes populares de
gualidade, que estejam adequadas as atuais normas brasileiras do setor da construgcéo

civil.

Pensar no retrofit apenas como uma forma ou processo de engenharia ndo seria
suficiente quando das intervengdes em sitios com patriménio arquitetdnico historico,
como exemplo, a cidade de Salvador, local cujo centro antigo, chamado de centro

historico, jA& é protegido por leis e considerado Patriménio da Humanidade, o que

restringe qualquer intervencéo em edificacdes.
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E importante destacar que o uso do retrofit promovera a reutilizacdo da edificacdo com
melhorias mais adequadas aos atuais padrfes de engenharia, levando-se em conta as
definicdes da Norma de Desempenho, que embora ndo seja aplicada as edificacdes ja
construidas, mas traz contribuicdes no sentido de promover uma maior analise sobre o

conforto, seguranca e durabilidade da edificagéo.

Segundo o conceito de durabilidade exposto no catalogo da norma de desempenho da
CBIC (2013), o termo “durabilidade” expressa o periodo esperado de tempo em que um
produto tem potencial de cumprir as funcdes a que foi destinado, num patamar de
desempenho igual ou superior aquele predefinido. Para tanto, ha necessidade de correta
utilizacdo, bem como de realizagdo de manutencdes periddicas em estrita obediéncia as
recomendacdes do fornecedor do produto, sendo que as manutenc¢des devem recuperar

parcialmente a perda de desempenho resultante da degradacao.

Como o retrofit é aplicado para reformas ou melhorias de desempenho das edificacdes
antigas & necessario que estas intervencdes sejam adotadas seguindo os critérios ja
exigidos nas normas prescritivas referentes aos processos de construir. As melhorias
implementadas nas edificagbes devem estar direcionadas aos conceitos de

sustentabilidade, eficiéncia energética e manutenabilidade.

E fato que se deve garantir as edificacbes, sejam elas a partir de novos
empreendimentos ou de empreendimentos de reforma, que o seu desempenho seja

atingido com o maior indice de qualidade.

Este estudo partiu da necessidade de prover aos profissionais envolvidos em reformas
prediais uma ferramenta de avaliacdo das condi¢cdes atuais das habitacbes que estéo
em situacdes de degradacao. A mesma podera facilitar uma visédo geral de quais pontos

devem ser trabalhados utilizando um retrofit.
1.1Situacé&o Problema

Vérios fatores justificam o processo do retrofit, entre eles, o aproveitamento da
infraestrutura existente, a preservacdo do patriménio histérico cultural, além de

apresentar como possibilidade para o déficit habitacional do Brasil.

O Brasil ainda € um pais com um grande déficit habitacional, conforme informacdes do
Departamento da Industria da Construcdo da Fiesp (2016), a maior concentracdo do
déficit ocorreu na regido mais populosa do pais, 0 Sudeste. Mas por outro lado existem

planos e incentivos para atender as camadas mais populares visando suprir esta
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necessidade. Com este pensamento, o Retrofit poderia ser uma alternativa para auxiliar
na reducdo deste déficit habitacional no pais com a possibilidade de reuso de
edificacdes antigas que estdo abandonadas ou em situagBes precarias. Enfim, estas
novas unidades habitacionais poderdo estar em condi¢cdes de serem habitadas onde os

custos sejam favoraveis a sua utilizagao.

Assim, considera-se como problema deste artigo estruturar uma ferramenta simples de
trabalho que possibilite evidenciar, através de uma coletdnea de informagdes, o

potencial de uma habitacédo de interesse social (HIS) para receber o retrofit.
1.2 Objetivos da Pesquisa

O objetivo deste artigo é propor um conjunto de diretrizes que auxilie os profissionais da
area da construcdo civil, na tomada de decisdo sobre a complexidade de atualizar e

executar o retrofit para Habitag6es de Interesse Social (HIS).

Através desta ferramenta sera possivel fazer uma andlise das condi¢cdes do estado geral
da edificacdo, identificando com mais clareza quais pontos da edificagcdo apresentam

uma maior necessidade de melhoria.

Pode-se também verificar onde a edificagdo necessita de uma tecnologia mais adequada
aos padrdes atuais e assim definindo-se onde o retrofit podera ser aplicado.

Os critérios de escolha dos itens analisados foram aqueles que constituem a edificacao,
como instalagdes, estruturas, alvenaria de vedacdo, esquadrias, cobertura além da
readequacdo como instalagcbes de automacdo e acessibilidade, facilitando para o

avaliador a visdo geral da condigdo do imovel.

1.3 Metodologia

A metodologia deste trabalho consiste na andlise de indices analiticos ja existentes,
como do International Code Counci (2003), que identifica trés niveis balizadores da
necessidade de reforma em uma edificacdo. A partir desta analise foi desenvolvida uma
ferramenta de verificacdo das edificacbes que estdo em condi¢cdes de serem retrofitadas

para uma melhoria de suas condi¢des atuais em sua totalidade.

A partir destes niveis foi feito uma identificacdo de itens de macro processos dos
sistemas construtivos que fazem parte de uma edificagdo como instalacdo

hidrossanitaria, estrutura, cobertura entre outros, podendo ser desdobrados em subitens
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e com isto o profissional diante de uma vistoria inicial verificar e pontuar através de um

codigo binario quais itens da edificacao precisara de reforma ou de readequacao.

Ao final da ferramenta verifica-se qual dos trés niveis apresenta o maior valor, indicando

gue a edificagéo tera uma reforma de caréater superficial, médio ou profundo.

Pensando-se na crescente necessidade de aplicagdo do retrofit no Brasil, e na evidéncia
do déficit habitacional, a criagdo de novas moradias ou a melhoria e readequagéo de
antigas edificacOes, desde torna-las aptas para exercer sua funcdo, bem como promover

a seguranca e conforto aos usuarios.

Atualmente existem acdes do governo federal através de programas de moradia
permitindo 0 acesso do cidaddo de classe popular a um imével proprio recém construido.
E importante também que o governo tenha a¢es que permitam utilizar antigos iméveis
degradados ou imoveis que ndo estejam em dignas condicdes de uso de moradia e
direcionem para uma reforma ou requalificagdo. E como avaliar as condi¢cdes destes

imoveis de forma mais pratica e sem perder o cunho técnico?

Diante das questbes apresentadas, esta ferramenta tem o direcionamento para 0s
profissionais da construgdo civil e aos envolvidos do setor para a tomada de decisdo de

aplicar o retrofit nas moradias e assim trazer a revitalizagao do imovel.

Identificar que o imodvel esta precisando de uma reforma é algo que ndo exige
complexidade, todavia, a intencdo da ferramenta de andlise é fornecer aos profissionais
uma visdo mais clara de quais pontos estdo precisando de uma reforma e identificar
casos da necessidade de adocdo de novas tecnologias ou de adequacdes do espaco

para atender as exigéncias das normas brasileiras.

Outros requisitos que devem ser considerados pelos profissionais referem-se aos
confortos térmico e acustico. Durante a andlise deve-se perceber se estes estdo de
acordo com as exigéncias da norma e, caso as edificacbes ndo tenham estes requisitos

atendidos, devem ser levados em consideracdo para ser aplicado no retrofit.

Vale destacar que a ferramenta tem o intuito de fazer a andlise e indicar qual servigo
devera ser feito para a reforma, norteando os profissionais para melhor identificar o nivel

de complexidade da reforma que a edificagdo necessita.
Nao é do interesse desta pesquisa criar uma ferramenta que inviabilize ou viabilize o
retrofit. A intencdo é tornar mais facil a visualizacdo das deficiéncias do imével a ponto
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de definir qual sera a dimensdo do esfor¢co aplicado no retrofit. Fica claro que esta
aplicacao deverd ser utilizada para auxiliar, e ndo determinar se podera ou nao ser feito

o0 retrofit.

2. Retrofit

O retrofit ndo € apenas uma reforma da edificacdo, mas também uma requalificacdo
onde sera possivel fazer uma restauracdo completa e ainda acrescentando melhorias
com aplicagbes de novas tecnologias garantindo uma melhor eficiéncia de toda a
edificagcdo, permitindo ainda acessibilidade e significantes melhorias em conforto térmico
e luminotécnico. Em alguns casos o uso da edificacdo podera ser alterado para atender

uma demanda mais apropriada para aquela edificagdo num momento atual.

De acordo com Barrientos (2004), apud MORAES e QUELHAS (2011) conhecer o
estagio de degradacao de uma construgdo é muito importante para que a requalificacao
seja capaz de suportar 0s acréscimos de carga gerada por futuras mudancas no layout,

com incorporacgdo de automatismos, e novos partidos de atualizacdo exequiveis.

Dentre as diversas etapas de um empreendimento de reabilitacdo, o diagnostico e
estudo de viabilidade se destacam pela importancia e por estar diretamente relacionados
ao sucesso do empreendimento. Assim, alguns conceitos devem ser observados nos
edificios antes de sua revitalizacdo desde realizar um minucioso levantamento e estudo
dos sistemas e equipamentos ja instalados a observar o caminho fisico percorrido na

época da construgdo e propor as solugdes dos possiveis novos caminhos, a saber:

e definicho dos subsistemas a serem implantados obedecendo aos padrbes

nacionais usados nos empreendimentos do mesmo porte;

e aproveitamento de equipamentos e fung¢des antigas, bastando apenas interliga-

los ao novo sistema;

¢ documentar em um memorial descritivo todos os procedimentos de modificacbes
ocorridas. Estes podem ser através de uma listagem, descrever a interligacéo

dos sistemas antigos aos novos, tais como, 0s sistemas de seguranca e incéndio.
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Atualmente fica dificil definir quais séo os possiveis processos para o retrofit de uma
edificacdo. MORAES e QUELHAS (2011) observam que:

Existem basicamente dois tipos de intervencdo para transformacéo
de um ambiente construido ocioso em um reabilitado. Primeira
intervencao, segundo Yolle (2006), é através da demoligédo total do
edificio antigo e a construgdo de um novo prédio no mesmo local, e
um segundo processo, Barrientos (2004), apud MORAES (2011)
define como uma reabilitagdo, uma reforma gerenciada de uma
construcdo visando a sua adaptacdo as novas necessidades dos
usuarios ou a otimizacdo das atividades desempenhadas por ela com
0 objetivo de prolongar a vida util da edificagdo, proporcionar a
modernizacéo de suas funcionalidades e promover a possibilidade de
reducdo do custo de utilizagdo, através da implantacdo das
tecnologias disponiveis. (MORAES e QUELHAS, 2011, p.09)

Qualharini (2000) apud MORAES e QUELHAS (2011) descreve retrofit como sendo o
processo de interferir em uma benfeitoria, que foi executada em padrbes inadequados as
necessidades atuais. Assim, retrofit, em sua forma original, é qualquer tipo de reforma, a
renovagdo completa de uma edificacdo, uma intervencdo a um patrimoénio, ou seja,
colocar o velho em forma de novo, preservando seus valores estéticos e histéricos
originais, além de trabalhar com o conceito de sustentabilidade, na medida em que
busca preservar os elementos que caracterizam a edificagdo ao invés de simplesmente

descarta-los.

Na generalidade dos paises europeus, 0s investimentos na reabilitacdo superam o0s
utilizados na construcdo de novas habitacbes. A aquisicdo e aplicacdo destes
conhecimentos técnicos cientificos criaram métodos de diagnostico e intervencao que
podem ter objetivos diferenciados. Segundo Lanzinha, Freitas e Castro Gomes (2001)
apud MORAES e QUELHAS (2011) os objetivos (fases/etapas) consistem: estudo de
reabilitacdo de um edificio ou habitacdo; apoio na manutencédo periédica dos imoveis;
melhoria da qualidade e transparéncia do mercado; otimizacdo da gestao dos imoveis;
reducéo do fator de risco em hipotecas e seguros; e conhecimento atualizado do estado

do parque edificado das diversas administracoes.

No panorama europeu, diversos sdo os métodos de inspec¢éo e diagnosticos aplicados
na restauracdo de edificio, podendo destacar o EPIQR4. Este método foi desenvolvido
entre 1996 e 1998 como parte da investigacdo europeia tendo a Franca e a Suica como
parceiras. Ele permite estabelecer um diagnéstico preliminar das condigbes do prédio e
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fazer uma estimativa dos custos, além de outras investigacdes feitas com base em um
guestionario (enviado ao proprietério) e uma visita completa ao edificio permitindo uma
observacdo visual. Lanzinha, Freitas e Castro Gomes (2001) apud MORAES e
QUELHAS (2011) afirmam que a finalidade deste método é fornecer aos envolvidos no
processo de reabilitagcdo as seguintes informacgoes:

e dossié completo descrevendo o estado geral do imoével que seria reabilitado;
e diagndstico relativo ao estado fisico e funcional do edificio;
¢ informacédo detalhada da natureza dos trabalhos a realizar;
e estimativa provavel dos custos de renovagéo / reabilitagcdo.

Acompanhando a tendéncia europeia, o Brasil prevé um crescimento significativo neste
setor de recuperacao/reabilitacdo de edificios, principalmente por conta dos seguintes
fatores citados por Lanzinha, Freitas e Castro Gomes (2001), apud BRASIL et al (2011)
sendo eles:

e Parque habitacional “envelhecido” comeca a ser relevante;
e 0s prédios construidos nas décadas de 50 e 60 apresentam-se degradados;

e a necessidade de canalizar recursos para a reabilitacdo dos edificios existentes
como consequéncia indireta das limitagbes ao crescimento indiscriminado dos

centros urbanos;

e a necessidade de “despovoamento” dos nucleos urbanos antigos das grandes
cidades, e uma maior atencdo na recuperagcdo do patriménio e dos centros
historicos nacionais;

e a existéncia de problemas de funcionamento e de patologias precoces em

edificios recentes.

3. Ferramenta como Instrumento de Analise

Segundo o International Code Council (Cll, 2003), apud BRASIL et al (2015) o termo

retrofit significa qualquer trabalho empreendido em um edificio, apresentando categorias
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distintas de reabilitacdo, dependendo do grau de intervengcdo realizada sendo
classificada em:

e Reparo: recuperacao de materiais, elementos, ou equipamentos da edificagdo.

e Alteracdo Nivel 1: remocao, reutilizacdo ou aplicacdo de novos materiais aos

elementos ou equipamentos do edificio.

o Alteracdo Nivel 2: alteracBes que incluem a reconfiguracdo dos espacos ou

gualquer sistema do edificio.

e Alteracdo Nivel 3: alteracdes que ocorram em mais de 50% da area total do

edificio.
¢ Mudanca de Ocupacéao: alteragédo no uso original do edificio.
e Adicao: servigcos que visam prover a edificacdo de novas partes.

Reabilitacdo, segundo Aguiar, Cabrita e Appleton (2002) apud Brasil et al (2015) € o
conjunto de agbes que visa solucionar as deficiéncias fisicas e as anomalias
construtivas, ambientais e funcionais de um edificio, acumulado ao longo dos anos; ou
alterar o seu uso original, procurando, ao mesmo tempo, uma modernizacdo e uma

melhoria geral do imovel.

Os autores supracitados criaram, ainda, uma classificagdo de graus de intervencao
estabelecendo critérios e criando instrumentos de gestédo técnica e financeira ajudando
na tomada de decisdo dos provaveis custos da operagdo conforme sistematizado no
Quadro 1.
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Quadro 1: Niveis de reabilitagédo de edificacbes para retrofit.

NIVEL 1 NIVEL 2 NIVEL 3
Reabilitacdo superficial: | Reabilitacao média: | Reabilitacéo profunda:
execucdo de pequenos |diferencia da  reabilitacdo |este tipo de intervencéo
reparos e beneficios nas|superficial por serem ac¢les|compreende, de forma
instalagbes e equipamentos |mais profundas, mas n&o|geral, a necessidade de
ja existentes na edificacdo. | ultrapassando 50% do custo |desenvolver importantes
Como exemplos citam:|de uma construcdo nova. |alteracdes na distribuicdo e
melhorias das condi¢Oes | Nestes casos, alguns | organizacdo interior dos
interiores da iluminacdo e|elementos e subsistemas do|espacos no edificio,
ventilacao, limpeza e reparo | edificio nao possuem | implicando em demolicbes
geral das coberturas, | condicdes de serem|e reconstrucoes
reparos pontuais de|recuperados. Este tipo de|significativas, que pode
revestimento, reparo das|intervencdo ocorre quando os|obrigar a  substituicdo
esquadrias  existentes e |sistemas elétricos e hidraulicos | parcial ou total dos
melhoria das instalagbes|devem ser completamente | sistemas do edificio.
elétricas. substituidos por novos.

Fonte: Adaptado de AGUIAR, CABRITA e APPLETON 2002
Tabela 1: Planilha de verificagcdo para o retrofit.
Niveis
Reabilitagdao Reabilitagdo | Reabilitagdo
Dimensdes SUPERFICIAL | MEDIO PROFUNDO
INSTALAGAO CIRCUITOS ELETRICOS 1 0 0
ELETRICA SISTEMAS DE 0 0 1
AUTOMACAO
TELEFONIA 0 1 0
INSTALACOES  |REDES 0 1 0
ESPECIAIS GAS 0 0 1
INCENDIO 0 0 1
DISTRIBUICAO 0 1 0
HIDROSSANITARIA | ESGOTO 0 1 0
PLUVIAL 0 0 1
PAREDES EXTERNAS 0 1 0
PAREDES FACHADAS TOMBADAS il 0 0
PAREDES INTERNAS 1 0 0
1 0 0
ESTRUTURA SUPRAESTRUTURA
INFRAESTRUTURA 1 0 0
ILUMINACAO 0 1 0
ESQUADRIAS VENTILACAO 0 1 0
ESTANQUEIDADE 0 i 0
COBERTURA ESTRUTURA 1 0 0
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TELHA

PASSEIOS
PASSEIO DE PROTECAO

AREA EXTERNA

RAMPAS DE ACESSO

LARGURAS DE
ACESSIBILIDADE | CORREDORES

ALTURAS DE PECAS

o |o|lkr|k|r
o |o|lo|o|o
P | kr|lo|o|o

SANITARIAS 0 0 !

ACABAMENTO 0 1 0

MANUTENIBILIDADE | ESTRUTURAL 0 1 0
VEDACAO 0 1 0

9 11 7

Pontos para direcionamento:

Fonte: autores

A tabela 1 foi elaborada na intencéo de obter um check list de necessidades de reforma,
reparos implantagdo de sistemas novos na edificacdo no intuito de definir os macros

sistemas envolvidos nas edificacdes, como instalacao elétrica, alvenaria, hidrossanitéaria.

Adotar itens na tabela 1 como automacao ou acessibilidade para edificacbes antigas que
com certeza ndo possuiam estas técnicas ou preocupa¢do com a sua aplicacédo talvez, a
principio paregca um item que ndo apresente nenhuma relevancia na avaliagdo.
Entretanto quando se fala em requalificar a edificacdo fornecendo uma nova vida util é
primordial pensar em eficiéncia e qualidade desta moradia. A intengéo é de identificar o
nivel ou dimensdo do quanto sera necessario para o retrofit da edificacdo. Nao sera aqui
objetivo da pesquisa, criar um item que venha a inviabilizar o potencial de reforma pelo

fato de ndo haver alguns dos itens no imével.

Como pode ser observado na tabela 1 existem os itens distribuidos em macro sistemas
como Instalacdo elétrica, na segunda coluna estdo os itens desdobrados dos macros
itens e em seguida vem as colunas que devem ser preenchidas com o valor 1 de acordo

com a condicdo apresentada na edificagéo.

Como exemplo pode-se ver na tabela 1 o item circuitos elétricos que na edificagcéo a qual
serviu de parametro de andlise identificamos que as condi¢cdes dos circuitos elétricos
atendem a edificacdo precisando apenas de manutencao. Entao foi dado o valor 1 na
coluna que indica Nivel 1/Superficial o qual indica que o retrofit neste item seria apenas

algo de dimensao superficial em nivel de volume de reforma.

Outro exemplo pode ser observado no item instalagcdo de gas onde na edificacdo nao

possui nenhuma instalacdo. Neste caso ndo pode ser pontuado em superficial e nem em
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médio porque o servico tem que ser feito para readequacgdo, sendo assim um servico

mais profundo, ou seja, com uma maior dimensao de servicos.

Observou-se que os itens podem ainda ser desdobrados, no entanto o objetivo da
pesquisa € trazer uma ferramenta de facil adocdo por profissionais da area da
engenharia civil, assim como os diversos profissionais envolvidos que néo

necessariamente tenham formacéo na éarea.

4. Consideracgdes Finais

A elaboracdo da ferramenta para analise de viabilidade técnica para retrofit das
edificacbes teve como objetivo facilitar a identificacdo dos problemas encontrados em
edificacbes antigas ou em estado de degradacdo e que possuam um potencial de
retrofit.

Os itens adotados sdo aqueles comuns as edificacbes e empregados em técnicas
construtivas como instalagdes elétricas, de hidrossanitaria, estrutura cobertura entre
outros. Todos os itens podem ser desdobrados ainda em mais outros subitens, no
entanto o foco foi uma ferramenta de aplicacéo facil e que desse uma visdo geral e
rapida do imével classificando através de niveis de uma reforma superficial, média ou

profunda.

Nao foi foco da pesquisa, fazer a ferramenta para identificar mais especificamente
quanto ao custo, tempo ou viabilidade. Entende-se que os imoveis que passardo pela
analise ja foram classificados com potencial de retrofit. E a ferramenta entra com um

norteador apenas para definir o nivel da intervencao.

O gue nao significa dizer que desta ferramenta surjam novas ferramentas especificas
com uma andlise mais minuciosa e criteriosa para um levantamento claro em relagéo a
outras necessidades para o processo de reforma, inclusive de fornecer dados relevantes

para validar ou ndo a necessidade do retrofit ou a demolicdo da edificacdo.

Assim para critérios mais especificos entende-se que dados transversais deverdo ser
considerados para um levantamento de informag¢des mais precisas e assim chegar a um
denominador que seja interpretado pelos profissionais para a melhor forma de

intervencao.
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A ferramenta poderd ainda em situagBes futuras ser disponibilizada em forma de
aplicativo e usada em tecnologia mobile. Vale ressaltar que um dos critérios de criagdo
da ferramenta é facilitar e agilizar a andlise das edifica¢des, a sua utilizacdo como um
aplicativo que possa ser usado como tecnologia mobile fortalece a intencéo de auxiliar

os profissionais envolvidos no servico.

Um facilitador da tecnologia mobile é a informac&o poder ser disponibilizada ao mesmo
tempo em outros softwares de gerenciamentos de obras, de desenvolvimento de
projetos ou mesmo de gestdo de projetos em tempo real, trazendo mais dinamismo de

informacdes para o processo de analise e viabilidade dos servicos.

Para tanto é interessante a adigcdo de mais recursos para a analise das edificacdes mais

funcional e com condic¢des de ser compartilhado com outros dispositivos digitais.

Toda e qualquer edificacdo deve ser construida seguindo as exigéncias das normas para
execugcdo das técnicas construtivas especificas, a fim de garantir o desempenho e
eficiéncia das suas funcionalidades para assegurar a sua vida Util, sendo que os
conceitos da norma de desempenho nédo podem ser aplicados neste caso por ndo se

tratar de uma nova edificacdo, mas sim de um retrofit.

Com isto conclui-se que a ferramenta vem trazer aos profissionais mais um elemento de
auxilio para andlise das edificaces que apresentam potencialidade de retrofit mostrando

qual a dimens&o dos servicos a serem executados no processo da reforma.
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